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Skyrsla stjornar

Arsreikningurinn er { 6llum meginatridum gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og rid adur.

196 ibudir voru teknar { notkun 4 arinu og voru ibudir { utleigu 552 { arslok 2021. Um 4dramét voru i byggingu
386 ibudir.

Starfsemi félagsins er tvipztt, fasteignapréoun og leiga ibuda. Medan uppbygging er hréd getur myndast
timabundinn rekstrarafgangur sem er tilkomin vegna pess ad nybyggingar eru ad hluta komnar i rekstur en
kostnadur ekki ad fullu komin til gjalda.

Bjarg hefur nad gédum arangti { ad byggja hagkvaemt husnadi. Kostnadarverd {bada Bjargs er pvi { mérgum
tilfellum téluvert legra en fasteignamat.

Mismunur 4 fasteignamati og kostnadarverdi ferist sem rekstrarafgangur i arsreikningi. Pessi rekstrarafgangur
er bundinn { eignum félagsins og hefur ekki ahrif 4 sj6dst60u pess og svigram.

Tilgangur pess ad frxra fasteignir 4 fasteignamati { arsreikningi er ad hafa gegnsxi um hlutfall skulda af
raunvirdi fasteigna. Ef studst vaeri vid kostnadarverd {bida og pad faert nidur med afskriftum myndi bokfaert
verd eigna verda legra en skuldir og myndi efnahagsreikningur ekki gefa rétta mynd af stéou félagsins.

Pessi framsetning { arsreikningi hefur ekki ahrif a leiguverd Bjargs sem er reiknad ut fra raunkostnadi, ekki
fasteignamati. Pa leggur Bjarg hluta leiguverds i sj6d vegna framtidar vidhalds en samkvaemt I6gum um
almennar {budir er ekki heimilt ad endurfjarmagna fasteignir félagsins vegna vidhaldskostnadar.

Samkvaemt rekstrarreikningi nam rekstrarafgangur félagsins 5.734 millj.kr. 4 arinu. Eigid fé félagsins i lok ars
var jakvett um 14.465 milljkr. en var um 7.187 milljkr. { byrjun ars. Stjérn félagsins leggur til ad
rekstrarafgangi arsins verdi radstafad til nesta ars. AO O60ru leyti visast til drsreikningsins vardandi
fjarhagsst60u félagsins og rekstur pess 4 lidnu ari.

Stodugildi hja félaginu voru 8 og launagreidslur félagsins namu um 94,4 millj.kr. 4 arinu. Stédugildi hja
félaginu 4 fyrra ari voru 8 og launagreidslur félagsins namu um 88,7 millj.kr. 4 arinu 2020.
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Skyrsla stjornar frh.

A arinu 2021 hafdi heimsfaraldur koronaveiru umtalsverd ahrif 4 efnahagslifio a Islandi. Ahrif 4 rekstur
félagsins eda fjarhagsstédu pess voru po6 ekki veruleg. P6 er enn 6vissa um aframhald faraldursins eda ahrifa

hans 4 rekstrarumhverfi félagsins.
Stjérn Bjargs ibudafélags hses. og framkvaemdastjori stadfesta hér med drsreikning félagsins fyrir arid 2021

med undirritun sinni.

Reykjavik, 24. maf 2022

Stjorn:

Framkvamdastjori:
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Avritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og stofnfjareigenda Bjargs ibudafélags hses.
Alit

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning félagsins Bjarg ibudafélag hses. (hér eftir félagid) fyrir
arid 2021. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sj6dstreymi,
upplysingar um mikilvagar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins 4 arinu 2021, efnahag pess 31.
desember 2021 og breytingu 4 handbzru fé 4 drinu 2021, { samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA). Abyrgd okkar samkvamt peim
stodlum er nanar Iyst { kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid erum 6had félaginu i samraemi vid settar
sidareglur fyrir endurskodendur 4 fslandi og héfum vid uppfylle dkvadi peirra. Vid teljum ad vid
endurskodunina héfum vid aflad nagilegra og videigandi gagna til a0 byggja alit okkar 4.

Adrar upplysingar

Stjorn og framkvamdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med arsreikningi
sem og 6drum upplysingum. Alit okkar naer ekki til annarra upplysinga sem félagid gefur 1t en tilgreint er
hér ad ofan. Adrar upplysingar teljast til ad mynda skyrsla stjérnar og framkvamdastjora (ekki umfram
pad sem alit okkar segir til um hér ad nedan). Hvad abyrgd okkar vardar felst hun { yfirlestri 4 efni og
innihaldi og athugun 4 pvi hvort um verulegt 6samraeemi sé ad rada milli peirra og arsreikningsins.

I samremi vid akvedi 2. mgr. 104. gt. laga nr. 3/2006 um arsteikninga stadfestum vid samkvemt okkar
bestu vitund ad 1 skyrslu stjérnar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar par upplysingar sem par ber ad
veita { samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram { skyringum.

Abyrgd stjornenda 4 arsreikningnum

Stjorn og framkvamdastjori eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins { samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjorn og framkvamdastjori eru einnig dbyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig a® hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjérn og framkvamdastjori abyrg fyrir pvi a0 meta rekstrarhzafi félagsins. Ef
vid 4, skulu stjérn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhafi og hvers vegna
akvedid var ad beita forsendunni um rekstrarhafi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjorn
og framkvaemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda hatta starfsemi, eda hafa enga adra raunhzfa
méguleika en ad gera pad.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda
Markmi® okkar er ad afla negjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem
er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur { sér alit okkar.

Nzgjanleg vissa er mikil vissa, en ekki trygging pess ad endurskodun framkvaemd { samrami vid alpj6dlega
endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu par til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef par gatu haft ahrif 4 fjarhagslega akvardanatoku notenda
arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.
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Avritun 6hads endurskodanda - frh.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er { samremi vid alpjoédlega endurskodunarstadla, beitum
vid faglegu mati (e. professional judgment) og vidhéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism).
Eftirfarandi atridi eru einnig hluti af endurskodun okkar 4 arsreikningi félagsins:

- Greinum og metum hattuna 4 verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkvemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hzttum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Hattan 4 ad uppgotva
ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem
sviksemi getur falid { sér samsari, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé
viljandi sleppt eda ad farid sé¢ framhjd innri eftirlitsadgeroum.

- Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki { peim tilgangi ad veita alit 4 virkni innra eftirlits félagsins.

- Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhzeft.

- Alyktum um notkun stjérnenda 4 forsendunni um rekstrarhafi og metum 4 grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhaefi eda hvort adstedur séu til stadar sem
gaetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhafi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhaefi
ber okkur ad vekja sérstaka athygli 4 videigandi skyringum arsreikningsins { aritun okkar. Ef slikar
skyringar eru 6fullnzgjandi, purfum vi® ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir a
endurskodunargbgnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir
eda adstzedur { framtidinni valdid 6vissu um rekstrarhafi félagsins.

- Metum { heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar med tilliti til
gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjéorn medal annars um dxtlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par 4 medal verulega
annmarka 2 innra eftirliti sem komu fram { endurskoduninni, ef vid 4.

Theodor S. Sigurbergsson

16ggiltur endurskodandi

fyrir hénd Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 24. maf 2022
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Rekstrarreikningur arsins 2021

Skyr.
Rekstrartekjur
HUSAlEIZa ..o s
ADLAL TERJUL oot
Vidhaldssjodur

Rekstrargjold

Laun og tengd giold ..o 4
Annar rekstrarkOStNAUL ....c.vcevreerreerreerriereiereiereeeieeerensesenerensesenns
Eignferdur framkvaemdakostnadur ... 2
Afskriftir og niOurfaersla ... 2,6,7

Rekstrarafgangur (rekstrarhalli) fyrir fjarmagnslioi .............
Fjarmagnslidir 5

FJarmunatekjur ..o
Fjarmagnsgiold ..o s

Hrein fjarmagnsgjold ...

Afkoma fyrir matsbreytingar ...

Matsbreyting fjarfestingareigna ... 8

Rekstrarafgangur arsins ......eeeeeeeiiiiniiieeeiinninieeeecinninneneeen.
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2021 2020
870.347.770 470.856.755
1.943.951 6.260.090
174.527.536) 88.189.587)
697.764.185 388.927.258
123.608.853) 114.895.149)
152.828.650) 85.166.699)
184.083.935 188.009.668
7.352.669) 9.390.035)
99.706.237) 21.442.215)
598.057.948 367.485.043
1.660.133 2.726.328
429.441.072) 192.375.084)
427.780.939) 189.648.756)
170.277.009 177.836.287
5.563.873.470 927.958.921
5.734.150.479 1.105.795.208




Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Eignir

OefNiSIEAr GIGNIT .vvvvvvvvvvveeesssieseseeseeee s

Varanlegir rekstrarfjarmunir:

Eignir til €Igin NOta ..o

Fjarfestingareignil ..o

Ahettufjarmunit og 1angtimakrGfur: .o
Fastafjarmunir

Ymsar SKAMMEMAKIGIUL cvveorreeereeeeeeeeesseeeesseseeeseeseeseeseessesessssesseseeee
Handba®rt £ .oviviviviiieececeeeeeeeeeee ettt
Veltufjarmunir

Eignir alls

Eigio fé og skuldir

Stofnfé stofNadila ..o
Matshakkun fjarfestingareigna ..o
SKIlyrt Stoffifé ..o
Oradstafad eigio fé ...

Eigid fé

Skuldbinding vegna vidhaldssjoos ...
VIKJandi JAn ..o

Langtimaskuldif ...

Nesta ars afborganir langtimaskulda

Framkvaemdalan ...
OZIEitt VEZNa 1002 vvvvvvvveevesssssssnsesnesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss
Fyritfram innheimt vegna verka ...
ViOskiptaskuldif ..o s
Ymsar skammtmaskuldit ...,
Skuldir vid tengda adila .......ccocvceiricinciiicrce s
Nesta ars afborganir langtimaskulda

Skammtimaskuldir

Skuldir alls

Skuldir og eigio fé alls
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Skyr.

2,6

2,7

10

13
14
15
16
16
16
12

2021 2020
5.795.920 9.271.586
3.727.555 4.975.389

30.454.015.883 19.856.558.744
0 292,011
30.463.539.358 19.871.097.730

366.350.178 314.136.146

1.578.757.141 973.436.837
1.945.107.319 1.287.572.983
32.408.646.677 21.158.670.713
10.000.000 10.000.000
6.708.230.704 1.144.357.234
7.413.778.583 5.869.415.195

333.259.407 162.982.398

14.465.268.694 7.186.754.827

278.888.082 104.360.546

0 63.134.054

278.888.082 167.494.600

10.231.096.715 0
207.231.020) 0
10.023.865.695 0
5.483.955.009 11.284.512.218
0 109.650.770
1.204.584.472 1.619.088.174

492.216.271 669.673.097

252.637.434 121.205.016

0 292.011

207.231.020 0
7.640.624.206 13.804.421.286
17.943.377.983 13.971.915.886
32.408.646.677 21.158.670.713




Sj6dstreymi arsins 2021

Rekstrarhreyfingar
Rekstrarafgangur Arsins ... sisensenens
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:

ALSKIIFHL o

VIOhaldSSJOOUL ...eueeeeiciicicecieie et
Verdbatur langtimaskulda .......cccceevcuvcincniniccccrcrcrceeens
Matsbreyting fjarfestingareigna .........oeeceeeeeneneereereeeceeeensensennenn.

Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur; lekkun (haekkun) ...
Skammtimaskuldir; hekkun (lekkun) ..o

Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfest { fjarfestingareighum  .......cccecvevcninieiecce s
Fjarfest { eignum til €igin NOtA ...cvevevivcviciiiiniic s
Fjarfest { 6efnislegum €ignum ...,
Seldir eignarhlutar ...

Fjarmdgnunarhreyfingar
Tekin vikjandi JAn ..o
Greidd viKjandi JAn ..o
Tekin ny langtimalan ...
Greiddar afborganir langtimalana ...,
Framkvemdalan; hakkun (lekkun) ..........

Framkvemdaadilar; hekkun (lekkun)
Fyrirfram innheimt vegna verka; hakkun

C)greitt vegna 160a; hakkun (lekkun) ...,
Skammtimakréfur vegna framkvaemda ...
Innborgad stofnframlag ...

Fjarmoégnunarhreyfingar

Haxkkun (lekkun) a handbaeru & .........eeeeeiiivnniiiiiinninnnnnnns

Handbert fé { arsbyrjun
Handbert fé i lok ars
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Skyr.

2,6,7

> Y

2021 2020
5.734.150.479 1.105.795.208
7.352.669 9.390.035
174.527.536 88.189.587
354.135.383 0

( 5.563.873.470)  ( 927.958.921)
706.292.597 275.415.909
45.241.060  ( 313.889.779)
127.655.406 77.067.368
172.896.466  ( 236.822.411)
879.189.063 38.593.498

( 5.033.583.669)  ( 7.383.485.320)
0 1.217.358)

( 2.629.169) 0
292.011 0

( 5.035.920.827)  ( 7.384.702.678)
0 3.053.796

( 63.134.054) 0
9.941.807.296 0

( 64.845.964) 0
( 5.800.557.209) 4.309.967.457
( 173.971.825) 128.356.616
( 414.503.702) 1.244.785.225
( 109.650.770)  ( 385.700.597)
( 97.455.092) 58.421.282
1.544.363.388 1.836.929.634
4762.052.068 7.195.813.413
605320304  ( 150.295.767)
973.436.837 1.123.732.604
1.578.757.141 973.436.837




Skyringar

1. Starfsemi

Adalstarfsemi Bjargs ibadafélags hses. er bygging almennra {buda og rekstur peirra. Félagid med adalstarfsst6d { Reykjavik.
2. Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur félagsins Bjarg ibudafélag hses. fyrir arid 2021 er gerdur i samrami vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum
og 4rid adur. Fjarhadir eru i islenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum félagsins.

Mat og akvardanir

[ samraemi vid 16g um drsreikninga ber stjérnendum vid gerd arsreiknings ad meta, draga alyktanir og taka akvardanir sem
hafa 4hrif 4 eignir, skuldir, tekjur og gj6ld 4 reikningsskiladegi. Pad sama gildir um abyrgd stjérnenda vardandi upplysingar i

skyringum arsreiknings. Vid mat og alyktanir byggja stjérnendur 4 reynslu og ymsum 60rum pattum sem taldir eru videigandi
og mynda grundvoll akvardana sem teknar eru um bokfart verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 60rum hetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru ferdar 4 pvi timabili sem pzer eiga sér stad.
Fjarmagnslidir

Fjarmagnslidir eru ferdir { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem peir falla til.

Leigutekjur

Leigutekjur af ibudum eru feerdar { rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga 4 leigutimanum.

Vidhaldssjodur

Vidhaldssjodur er faerdur til ad standa undir edlilegu vidhaldi og naudsynlegum endurbétum 4 almennum {bddum og
fasteignum sem pear tilheyra. Ad lagmarki er reiknad og faert 1% { vidhaldssj6d af arlegu endurstofnsverdi almennrar {biadar a
ari og rekstrarafgangur félagsins sem ekki er nyttur til byggingar eda kaupa 4 almennum ibudum.

Lotun gjalda
Utgjold eru ferd { arsreikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur myndast.

Eignfeerdur framkveemdarkostnadur

Utlagdur rekstrarkostnadur er eignferdur um allt ad 3% af beinum framkvemdarkostnadi { samraemi vid heimild { 16gum um
almennar {baoir.
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Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir eru einungis eignfaerdar pegar liklegt er ad hagrenn avinningur tengdur eigninni muni nytast félaginu og

haegt er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum hatti. Oefnislegar eignir samanstanda af gerd hugbtinada,
vefsidu félagsins o.fl.

Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota eru eignfeerdar medal varanlegra rekstrarfjarmuna pegar liklegt er ad hagrenn avinningur tengdur

eigninni muni nytast félaginu og haegt er ad meta kostnad vegna eignarinnar med areidanlegum heatti. Fignir til eigin nota
samanstanda af bifreidum, t6lvubinadi og 60rum skrifstofubinadi.

Fjarfestingareignir

Fasteignir i bygginu og fullbinar fasteignir til utleigu eru ferdar 4 gangvirdi. Vid matid 4 fjarfestingareignum félagsins er
studst vid fasteignamat fasteignaskrar Bjodskrar Islands. Samkvemt upplysingum fri fasteignaskra Djodskrar Islands er
fasteignamat gangverd sem atla ma ad eign hefoi haft { kaupum og s6lum. Matid er gert { maf manudi ar hvert og midast vid
verdlag 1 febriar sama ar. Hid nyreiknada mat tekur gildi { arslok og mun verda hakkad i samremi vid hakkun visit6lu
ibadarverds { fjolbyli 4 héfudborgarsvaedinu fra utgafu fasteignamats fyrir eignir 4 héfudborgarsvadinu. Fasteignamat tekur

bzdi til hiss og 160ar og skiptist { husmat og l6darmat. Fasteignir { byggingu eru fardar 4 kostnadarverdi par til verki er ad
fullu loki®d og endanlegt fasteignamat liggur fyrir til utreiknings 4 gangvirdi.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru ferdar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurferslu til a0 meta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfaerslan er byggd 4 mati 4 tapsdhaettu gagnvart einstokum kréfum og kréfunum f heild.

Handbeert fé

Sjédur og bankainnstadur teljast til handbears fjar { efnahagsreikningi og vid gerd sj6dstreymis. Medal handbears fjar eru
stofnframl6g vegna verkefna { undirbiuningi.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar a nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitélu { lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalana eru ferd til gjalda
4 pvi timabili sem pau tilheyra. LantSkukostnadur vegna nyrra lana er faerdur til gjalda 4 lantokuari.

Skammtimaskuldir

Skammtimaskuldir eru feerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar. Undir skammtimaskuldir eru fard 6greidd framlog
sveitarfélaga sem verda greidd med stofnfé vid verklok.

Skuldbindingar

Skuldbindingar eru fardar upp i efnahagsreikningi ef liklegt pykir ad félagid verdi fyrir fjarhagslegum tutgjoldum { framtidinni
vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hzegt er a0 meta fjarhed hennar med areidanlegum hztti.
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3.  Starfspattayfirlit

Rekstur félagsins skiptist pannig eftir starfspattum:

Préun og
byggingar Leiga Samtals
Rekstrartekjur
HUSALEIZA ooveveeiceiicc e 0 870.347.770 870.347.770
Adrar tekjur ... 0 1.943.951 1.943.951
Vidhaldssjédur 0 ( 174.527.536) ( 174.527.530)
0 697.764.185 697.764.185

Rekstrargjold
Laun og tengd gjold .....ccooviviiiniiiiiiiniiccccs ( 65.512.692) ( 58.096.161) ( 123.608.853)
Annar teksrarkostnadUL ......cccvverrereineerreerneenneeneeneennenennenes ( 25.816.220) ( 127.012.430) ( 152.828.650)
Eignfaerdur framkvemdakostnadur ..., 184.083.935 0 184.083.935
Afskriftir og nidurfersla ( 2.500.596) ( 4.852.073) ( 7.352.669)

90.254.427  ( 189.960.664) ( 99.706.237)
Fjarmagnslidir
Hrein fjarmagnsgiold ..., 0 (371.238.682) ( 371.238.682)
Afkoma fyrir matsbreytingu ......ccoceeeveveeereeereesieennennnnnne 90.254.427 136.564.839 226.819.266
Matsbreyting fjarfestingaeigna ........ccceeeeecineincincinceniinininin. 0 5.563.873.470 5.563.873.470
Rekstrarafgangur arsins ........eeeeveereeieerenneesnenenssesenennens 90.254.427 5.700.438.309 5.790.692.736

4. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gj6ld greinast pannig: 2021 2020
LAUN it 94.358.450 88.718.395
Lifeyrissjoosiold ......coiiiiiiiiiis e 12.513.071 11.769.528
Onnur 12unatengd GIOIA .ceeureeereeereeeeseresieeeeee s ese st sss e sesesen 13.574.216 11.576.692
Annar starfsmannakoStNAOUL ... sanes 3.163.116 2.830.534
Laun og launatengd gjold samtals ........cccccviviiiiiviicinininiiic e 123.608.853 114.895.149
Me0dalfjoldi starfsmanna umreiknadur { heilsarsstorf ..., 8 8
Launagreidslur til stjérnenda félagsins:
FramkvaemdastjOri ... seens 20.386.444 20.344.223
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5. Fjarmagnsliair

Fjarmunatekjur greinast pannig: 2021 2020
VAXTALEKJUL ooviviiteciii ittt 1.586.575 3.298.893
Greiddur fjarmagnstekjuskattur ... ( 326.453) ( 572.565)
Hagnadur af s6Iu hIUtabréfa .....c.cveueiiriininincircincsceeeeese e sesenaes 400.011 0
1.660.133 2.726.328
Fjarmunagjold greinast pannig:
Vaxtagjold 0g VErODRIUL ..o 420.086.637 191.963.016
DIAtAIVEXLL ovoveeieiciiircecii e 108.539 211.589
Bankakostnadur og pjonustugjold ... 9.245.896 200.479
429.441.072 192.375.084

6.  Oefnislegar eignir

Nidurferslur éefnislegra eigna eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti. Oefnislegar eignir, sem eru eignfaerdur
hugbinadur og vefsida, greinast pannig:

2021
Heildarverd 1.1, 2021 oot 24.852.120
INIOULFRIT AUL .o (15.580.534)
9.271.586
Keypt 4 arinu ......... 2.629.169
Nidurfert 4 arinu (6.104.835)
Heildareign 31.12. 2021 ..o s 5.795.920
ASSKAFAThIULEOIL <oovoiiiiic e 30%
7. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir, sem reiknadar eru sem fastur arlegur hundradshluti, greinast pannig:
Bifreid Tolvubtanadur Samtals
husgdgn og teki
Heildarverd 1.1. 2021 ..o 3.512.169 6.772.033 10.284.202
ALSKIIA0 AOUL oo ( 673.166) ( 4.635.647) ( 5.308.813)
2.839.003 2.136.386 4.975.389
AfSKIIA0 4 ALINU oo ( 526.825) ( 721.009) ( 1.247.834)
Heildareign 31.12. 2021 ..o 2.312.178 1.415.377 3.727.555
AfskriftarhlutfOll ..o 15% 25-30%
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8.  Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir { eigu félagsins eru ad mestu 4 framkvamdastigi en hluti ellefu verka var tilbuinn til dtleigu 4 arinu 2021.
Par sem endanlegur kostnadur liggur fyrir og verklok eru fyrir dramét eru verk ferd upp 4 gangivirdi annars eru
fiarfestingareignir ferdar 4 kostnadarverdi. Vidbeatur 4 arinu samanstanda af stofn- og byggingarkostnadi. T peim tilvikum par
sem fallid hefur verid fra fyrithugudum verkefnum hefur eignfaerdur kostnadur vegna peirra verid bakfaerdur. Békfert verd

fjarfestingareigna { lok ars greinist pannig:

Fjarfestingarfasteignir félagsins greinast sem hér segir:

2021 2020
Kostndarverd
Kostnadarverd 1.1, 2021 ..o 18.712.201.510 11.328.716.190
Eignferdur framkvemdakostnadur 4rinu ..., 4.632.846.530 7.080.532.582
Eignfaerdur fjarmognunarkostnadur Ariu ... 400.737.139 302.952.738
23.745.785.179 18.712.201.510
Matsbreyting
Matsbreytingar 1.1, 2021 ..o 1.144.357.234 216.398.313
MatshIeyting 4 ArINU .o 5.563.873.470 927.958.921
6.708.230.704 1.144.357.234
Bokfert verd 110k ArSINS .. 30.454.015.883 19.856.558.744
Fjarfestingar { fjarfestingareignum greinast pannig: 2021 2020
FUllKIArad @IGMIL ..c.cuieieieiciciciiicccie st 22.772.218.130 8.858.456.099
Eignir 4 framkvamdastigi 7.681.797.753 10.998.102.645
30.454.015.883 19.856.558.744
Fjarfestingaeignir greinast pannig: 2021 2020
TbGdir teknar { AOKEUN & AU ovvvvvevvrsssssseeeeeeseeeessssssssssssssesessssssssssssssssssssssee s 196 189
TDUOIE { GHIEIGU { ALSIOK vvvvvvvvessssssaeneneeessesesssssssssssssssseesesssssssssssssssss s ssssssssssssssssens 552 394
TBUOIE { BYEEINGU 1 ALSIOK errrrirrvvvvvvevevessssssssseeseesssssssssssssssssssssesesssssssssssssssssss e 385 359

Heildarvatryggingarverdmeati fullbiinna eigna og huseigna { smidum var 23.061 millj.kr. { arslok 2020 (2020: 18.035 millj. kr.).

A fjarfestingareignum félagsins hvila ved til tryggingar skuldum sem voru ad eftirstodum 15.679 millj. kr. { arslok 2021 (2020:

11.285 millj. kr.).

9.  Ymsar skammtimakrofur

Adrar skammtimakrofur 2021 2020
Endurgreiddut VSK vegna VINAU ...ccveeveeieererereieineieincieeeeseenensenseieiseesesessesensenns 67.604.022 116.242.887
Bankainnistedur vegna vidhaldssjods og leigutrygginga ..., 237.404.401 188.402.603
Vidskiptamenn - alMENNIT .....ccveurierriemnieiieeeeeeeereesese e sseenns 20.396.894 5.490.196
ANNAD oo 40.944.861 4.000.460
366.350.178 314.136.146
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10. Eigio fé
Stofnfé félagsins nam 10 millj.kr. { lok arsins.

Yfirlit um eiginfjarreikninga:

Stofnfé Skilyrt Matshakkun Oradstafad
stofnadila stofnfé fjarfestingaeigna eigid fé Samtals
Flutt fra fyrra 4ti ooooovveennee. 10.000.000 5.869.415.195 1.144.357.234 162.982.398 7.186.754.827
Stofnframlég rikis 1.353.227.516 1.353.227.516
Stofnft. sveitarf. ... 191.135.872 191.135.872
Rekstrarafgangur arsins ... 5.563.873.470 170.277.009 5.734.150.479
Eigio fé 31.12.2021 ........... 10.000.000 7.413.778.583 6.708.230.704 333.259.407 14.465.268.694
11. Skuldbindingar
Yfitlit um vikjandi lan: 2021 2020
EAling StELtArfElag .....ovveevecveeecriciniiciecic s 0 19.200.000
VR s 0 17.280.000
Sameyki StELtArfElag ......ccoviiuiiiiiiiiii e 0 8.715.878
VerkalyOstélagio HIE .........oooviviiriiiiiccc s 0 1.920.000
SJUKIALIOALEIAG TSIANAS vvvvvvvvvvvvvevveeverveeeeeesseseeessssssesssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssseee 0 1.449.138
Starfsmannafélag KOpavogskaupstadar ... 0 1.578.200
Starfsmannafélag Hafnarfjardar ... 0 409.228
Afallnir TANGHMAVEXHE ovvvvvvvvvvevvesssssssseeeeeeesssesssssssssssssssessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 0 12.581.610
0 63.134.054
Skuldbindingar greinast pannig eftir verdtryggingu:
Overdtryggd VIKJANdi AN ..ovvvvveveveeesssssseseeeneseseessssssssssssssssesssssssssssssssssssssss s 0 63.134.054
0 63.134.054
Afborganir af vikjandi linum félagsins greinast pannig 4 nastu ar:
Samtals Samtals
AUID 2023 oot 0 31.253.083
AUIO 2024 oot 0 31.880.971
Langtimaskuldir alls ..o 0 63.134.054
12.  Langtimalan
Yfirlit um langtimalan: 2021 2020
HMS e 10.231.096.715 0
10.231.096.715 0
Skuldbindingar greinast pannig eftir verdtryggingu:
Verdtryggd lan bundin visitolu neysluverds, fastir vextir 2,3% - 2,58% ......c..ccc.... 10.231.096.715 0
10.231.096.715 0

Bjarg ibudafélag hses - Arsreikningur 2021 14




Afborganir af vikjandi linum félagsins greinast pannig 4 nastu ar:

Samtals Samtals
AFID 2022 e 207.231.020 0
AL 2023 e 207.231.021 0
AL 2024 e 207.231.201 0
AL 2025 s 207.231.021 0
AFID 2026 ettt 207.231.021 0
ASDOLGUN SIOAL oo 9.194.941.431 0
Langtimaskuldir alls ..o 10.231.096.715 0
13.  Framkveemdalan
Yfirlit um framkvemdalan: 2021 2020
Landsbankinn hf., 6verdtryggt Ian ..o 5.483.955.009 5.665.454.462
Islandsbanki hf., GVErOtIYEEE IAN w.uuuuuuurereeeveeeeeesssssssssssseseesesssssssssssssssssssseesssssssssees 0 1.785.324.923
HMS, OVErdtry@ot JAN ..ot 0 3.833.732.833
5.483.955.009 11.284.512.218
14. Ogreitt vegna l6da
Skuldir vegna l6dakaupa greinast pannig: 2021 2020
Reykjavikurborg - eignasjédur vegna gatnagerdargjalda ......cccccveviiiiiiiivinicincnnes 0 59.650.770
Reykjavikurborg - eignasjédur vegna byggingartéttar .........cccvvevivivicicincunennnnn. 0 50.000.000
0 109.650.770

15.  Fyrirfram innheimt vegna verka

Félagid hefur fengid greidslur vegna samninga vid Félagsbustadi hf. um byggingu og kaup/sélu ibuda 4 milli Bjargs
ibudafélags hses. og Félagsbustada hf. Skal kaupverdid greitt { samrami vid verkframvindu.

Vid verklok munu Félagsbustadir hf. fa afhentar {badir og fyrirframgreidslurnar munu ganga upp { kaupverd ibidanna.

16. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir 2021 2020

Ogreitt vegna verkframkVEmMAa ......eeeevvvvvvveeeesssssssssnnessssssssssssssssssssssssssessssssssssssnes 471.061.488 649.540.913

Ogreitt vegna rekStrarkOSINAAT ........vvvvveeesssssisnsrrresssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssnnns 21.154.783 20.132.184
492.216.271 669.673.097

Adrar skammtimaskuldir

LEIGULIYEGING oot 123.406.615 74.641.642
Fytitframinnheimt IeIga ..o 32.589.802 22.762.175
Ogreidd 1aunatengd 01 ..urrvvvvvvvvveesssssssssseeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 15.988.861 14.437.693
ABLAr SKUIAIL oo 80.652.156 9.363.506

252.637.434 121.205.016
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Skuldir vid tengda adila 2021 2020

Skuld vid Bler-leigufélag ehf. ... 0 292.011

0 292.011

17.  Onnur mal

Félagid uppfyllir skilyroi til umsokna um stofnframldg til rikis og sveitarfélaga { samrami vid 16g um almennar ibudir 52/2016.
1 16gunum er gerd grein fyrir medferd stofnframlaga, er par tilgreint ad pau skuli fera sem skilyrt stofnfé medal eiginfjarlioa,
par sem heimild hefur verid sett um endurgreidslu stofnframlaga i samningum vid riki og sveitarféldg ad lokinni greidslu
ahvilandi lana 4 fbadum.

Samkvemt I6gum um almennar {biadir er tilgreint ad stofnframlag rikisins skuli nema 18% af stofnvirdi almennrar {bidar og
a0 stofnframlag { formi beins framlags skuli greitt ut { tvennu lagi. Helmingur er greiddur vid sampykkt umséknar og seinni
helmingur pegar almenn ibud hefur verid leigd ut. StofnframlSg vegna beins framlags er fart { bakur félagsins vid greidslu.

Samkvemt 16gum um almennar {budir er tilgreint ad stofnframldg sveitarfélaga skuli nema 12% af stofnvirdi almennrar
ibudar og er sveitarfélagi heimilt ad greida stofnframlag ut { tvennu lagi. Samkomulag er vid sveitarféldg um ad lata kostnad
vegna 160a ganga upp { stofnframlg sveitarfélaga og eru pvi reikningar sveitarfélaga vegna gatnagerdargjalda og
byggingaréttar eignferd og fard 4 moti sem Oskilyrt stofnfé. Kostnadur vegna l6dakaupa er umfram stofnframlég vegna
Reykjavikurborgar og farast undir skammtimaskuldir en samkomulag er um ad ekki komi til greidslu pessara gjalda fyrr en
stofnframlég fra riki hafi verid greidd vegna bygginga 4 umraeddum 16dum.

Félagid er med 10 ara leigusamning undirritadan 4. jandar 2019 vegna skrifstofuhisnadis ad Kletthalsi 1, samningurinn er
6uppsegjanlegur fyrstu 7 arin en ad peim lidnum gildir almennur uppsagnarfrestur atvinnuhdsnadis sem er 6 manudir.
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