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Skyrsla stjornar

Arsreikningurinn er { 6llum meginatridum gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur.

207 ibudir voru teknar { notkun 4 arinu og voru {badir i dtleigu 759 { arslok 2022. Um dramét voru i byggingu
200 ibudir.

Starfsemi félagsins er tvipaxett, fasteignapréoun og leiga {bida. Medan uppbygging er hr6d getur myndast
timabundinn rekstrarafgangur sem er tilkominn vegna pess ad nybyggingar eru ad hluta komnar { rekstur en
kostnadur ekki ad fullu komin til gjalda.

Framleidslukostnadur ibuda Bjargs er i mérgum tilfellum tSluvert legri en fasteignamat. Mismunur 2
fasteighamati og kostnadarverdi ferist sem rekstrarafgangur { arsreikningi (matsbreyting).  Pessi
rekstrarafgangur er bundinn { eignum félagsins og hefur ekki ahrif 4 sj6dst6du pess og svigram.

Tilgangur pess ad fera fasteignir 4 fasteighamati er ad efnahagsreikningur gefi rétta mynd af st6du félagsins
me pvi a0 hafa gegnsxi um hlutfall skulda af raunvirdi fasteigna.

Pessi framsetning { arsreikningi hefur ekki 4hrif 4 leiguverd Bjargs sem er innheimt 4 grundvelli
rekstrarkostnadar an hagnadarkrofu.

Samkvemt 16gum um almennar ibudir er ekki heimilt ad endurfjirmagna fasteignir félagsins vegna
vidhaldskostnadar. Pvi er hluti leiguverds lagdur i vidhaldssj6d sem mun standa straum af vidhaldi {
framtidinni.

Samkvaemt rekstrarreikningi nam rekstrarafgangur félagsins 6.853 millj.kr. 4 drinu. Eigid fé félagsins i lok ars
var jakvaett um 22.674 milljkr. en var um 14.465 milljkr. { byrjun ars. Stjérn félagsins leggur til ad
rekstrarafgangi 4arsins verdi radstafad til nesta ars. A0 60ru leyti visast til arsreikningsins vardandi
fjarhagsst60u félagsins og rekstur pess 4 lidnu ari.

Stodugildi hja félaginu voru 9 og launagreidslur félagsins nimu um 116,4 millj.kr. 4 arinu. St6dugildi hja
félaginu 4 fyrra ari voru 8 og launagreidslur félagsins namu um 94,4 millj.kr. 4 arinu 2021.
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Skyrsla stjornar frh.

Stjérn Bjargs ibudafélags hses. og framkvaemdastjori stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2022

med undirritun sinni.

Reykjavik, 16. mai 2023

Stjorn:

Framkvamdastjori:

Bjarg ibudafélag hses - Arsreikningur 2022



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og stofnfjareigenda Bjargs {badafélags hses.
Alit

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning félagsins Bjarg {budafélag hses. (hér eftir félagid) fyrir
arid 2022. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sj6dstreymi,
upplysingar um mikilvagar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins 4 arinu 2022, efnahag pess 31.
desember 2022 og breytingu 4 handbzru fé 4 drinu 2022, { samrami vid 16g um arsreikninga.

Grundvoéllur fyrir aliti

Endurskodad var { samremi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA). Abyrgd okkar samkvamt peim
stodlum er nanar Iyst { kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid erum 6had félaginu i samraemi vid scttar
sidareglur fyrir endurskodendur 4 Islandi og héfum vid uppfyllt dkvadi peirra. Vid teljum ad vid
endurskodunina héfum vid aflad nzgilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar 4.

Adrar upplysingar

Stjérn og framkvamdastjori eru dbyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med arsreikningi
sem og 6drum upplysingum. Alit okkar nwr ekki til annarra upplysinga sem félagid gefur ut en tilgreint er
hér ad ofan. Adrar upplysingar teljast til ad mynda skyrsla stjérnar og framkvamdastjora (ekki umfram
pad sem alit okkar segir til um hér ad nedan). Hvad abyrgd okkar vardar felst hin { yfirlestri 4 efni og
innihaldi og athugun 4 pvi hvort um verulegt 6samremi sé ad reda milli peirra og arsreikningsins.

{ samremi vid akvedi 2. mgt. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvamt okkar
bestu vitund ad { skyrslu stjérnar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar pat upplysingar sem par ber ad
veita { samremi vid 10g um drsreikninga og koma ekki fram { skyringum.

Abyrgd stjérnenda 4 arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins { samrami vid 16g um
arsreikninga. Stjérn og framkvemdastjori eru einnig dbyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjérn og framkvamdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhafi félagsins. Ef
vid 4, skulu stjérn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhafi og hvers vegna
akvedid var ad beita forsendunni um rekstrarhafi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjérn
og framkvamdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda hatta starfsemi, eda hafa enga adra raunhafa
moguleika en ad gera pad.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda
Markmid okkar er ad afla nzgjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem
er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur { sér alit okkar.

Nzgjanleg vissa er mikil vissa, en ekki trygging pess ad endurskodun framkvamd { samrami vid alpj6dlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu pear til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru dlitnar verulegar ef paer gaetu haft dhrif 4 fjarhagslega akvardanatSku notenda
arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.
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Aritun 6hads endurskodanda - frh.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvemd er { samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, beitum
vid faglegu mati (e. professional judgment) og vidhéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism).
Eftirfarandi atridi eru einnig hluti af endurskodun okkar 4 arsreikningi félagsins:

- Greinum og metum hattuna 4 verulegri skekkju { arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkvemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hattum og 6flum
endurskodunargagna sem eru negjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Heettan 4 ad uppgétva
ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem
sviksemi getur falid { sér samsari, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé
viljandi sleppt eda ad farid sé fram hjd innri eftirlitsadgerdum.

- Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki { peim tilgangi ad veita alit 4 virkni innra eftitlits félagsins.

- Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhzft.

- Alyktum um notkun stjérnenda 4 forsendunni um rekstrathefi og metum a4 grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi eda hvort adstedur séu til stadar sem
gatu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi
ber okkur ad vekja sérstaka athygli 4 videigandi skyringum drsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar
skyringar eru ofullnegjandi, purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri dritun. Nidurstada okkar byggir 4
endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir
eda adstedur { framtidinni valdid 6vissu um rekstrarheefi félagsins.

- Metum { heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégega mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar med tilliti til
glégerar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn medal annars um 4xtlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par 4 medal verulega
annmarka 4 innra eftirliti sem komu fram { endurskoduninni, ef vid a.

Theodor S. Sigurbergsson

16ggiltur endurskodandi

fyrir hond Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 16. maf 2023
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Rekstrarreikningur arsins 2022

Rekstrartekjur
HUSALEIZA .o

ADLAL LERJUL vt
Vidhalds- 0g varasjodur ... s

Rekstrargjold
Laun og tengd gOld ..o s

Annar rekstrarkostnadut ..o
Eignfaerdur framkvemdakostnadur ...,
Afskriftir og niOUIfarsla ...

Rekstrarafgangur (rekstrarhalli) fyrir fjarmagnslidi .............

Fjarmagnslioir
FJArmunatekjur ...
Fjarmagnsgiold ........
Afallnar verdbatur

Hrein fjarmagnsgjold ...

Afkoma fyrit MatsbIeYHNGAL ..o esiseseiaes

Matsbreyting fjarfestingareigna ...

Rekstrarafgangur arsins ....ooeeeicvnieeeniieeccnninneccnneeennnnee.
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Skyr.

2022 2021
1.242.483.075 870.347.770
5.133.221 1.943.951
( 269.830.994) 174.527.536)
977.785.302 697.764.185
( 157.605.617) 123.608.853)
( 201.726.698) 152.828.650)
185.713.198 184.083.935
( 3.917.308) 7.352.669)
( 177.536.425) 99.706.237)
800.248.877 598.057.948
29.188.489 1.660.133
( 498.520.533) 75.305.684)
( 1.165.981.733) 354.135.388)
( 1.635.313.777) 427.780.939)
( 835.064.900) 170.277.009
7.687.616.943 5.563.873.470
6.852.552.043 5.734.150.479




Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eignir

OEfNISIEEAL CIGNIL .vvvvvvvvvvvsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s
Varanlegir rekstrarfjirmunir:

Eignir til €1gin NOta ..o
Fjatfestingareignil ..o

Ymsar SkamMmMEMAKIGTUL wvorvveeeeeereeeeeeeeesseseeeseeseseeseoseeseesseeresseeresssens
HAandbErt & .ottt
Veltufjarmunir

Eignir alls

Eigio fé og skuldir

Stofnfé stofnadila ...
Matshakkun fjarfestingareigng ...
SKIlyrt StOfNLE ...
Oradstafad eigid fé (67afNad tap) woovvwmvvvevevererrrrrssssssssssesssssesssssssns

Skuldbinding vegna vidhaldssjods ...,

Langtimaskuldir ..o s
Nasta ars afborganir langtimaskulda .......ccvcvecinvininccicininennenes

Framkvaemdalan ...t sess s
()greitt VEGNA LA ot s
Fyrirfram innheimt vegna verka ...
ViOsKiptaskuldit .....ccvveiueeieniiniiiiieiiieie e
Ymsar skammtmaskuldit .....oooovoeeeooeereeoeesseseeeseeosesssesseessessssseeeens
Nasta ars afborganir langtimaskulda ........ccvcvecinininiicincininennenas

Skammtimaskuldir

Skuldir alls

Skuldir og eigid fé alls
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Skyr.

2,6

10

12
13
14
15
15
11

2022 2021
3.919.586 5.795.920
8.246.181 3.727.555

43.155.221.289 30.454.015.883
43.167.387.056 30.463.539.358

564.050.697 366.350.178

2.002.828.565 1.578.757.141
2.566.879.262 1.945.107.319
45.734.266.318 32.408.646.677
10.000.000 10.000.000
14.395.847.647 6.708.230.704
8.769.910.292 7.413.778.583

501.805.493) 333.259.407

22.673.952.446 14.465.268.694

525.733.139 278.888.082

525.733.139 278.888.082

17.036.140.470 10.231.096.715

348.677.676) 207.231.020)

16.687.462.794 10.023.865.695
4.232.050.916 5.483.955.009
37.147.584 0
479.664.695 1.204.584.472
423.765.007 492.216.271
325.812.061 252.637.434
348.677.676 207.231.020
5.847.117.939 7.640.624.206
23.060.313.872 17.943.377.983
45.734.266.318 32.408.646.677




Sjddstreymi arsins 2022

Skyr.
Rekstrarhreyfingar
Rekstrarafgangur ArSiNS ... ssessesessesennes
Rekstratlidir sem ekki hafa dhrif 4 fjarstreymi:
ALSKIIFHE oot
ViShaldSSJOOUL ....cuvviviiiiiieeiieiie s
Verdbeztur langtimaskulda .......cccvvvinicivininincniniieecs
Matsbreyting farfestingareigna ... 8

Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur; lekkun (hekkun) ...
Skammtimaskuldir; hekkun (lekkun) .o.coccecvencncncnccnennne

Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbart fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfest { fjarfestingareignum ...
Fjarfest { eignum til €igin NOta ..cccvivivcecirircici e
Fjarfest { 6efnislegum €ignumM ......cvvverurivviniireriicicniiccne s
Seldit eigNArhIUAr .....cocveiiiiciciiiic s

Fjarmoégnunarhreyfingar
Greidd vikjandi JAn ...
Tekin ny 1angtimaldn ...
Greiddar afborganir langtimalana ...,
Framkvamdalan; hekkun (lekkun) ...,
Framkvaemdaadilar; hekkun (lekkun) ...
Fyrirfram innheimt vegna verka; hakkun ..

()greitt vegna 160a; hekkun (lekkun) ...

Skammtimakrofur vegna framkvamda ...

Innborgad stofnframlag ...
Fjarmoégnunarhreyfingar

Hakkun a handbaeru fé ........cooiiiiiiiiiiniiiiiiniiiiiiiiecnnnnes

Handbert fé { arsbytjun
Handbzrt fé i lok ars
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2022 2021
6.852.552.043 5.734.150.479
3.917.308 7.352.669
269.830.994 174.527.536
1.165.981.733 354.135.383

( 7.687.616.943)  ( 5.563.873.470)
604.665.135 706.292.597

( 178.912.724) 45.241.060
73.894.656 127.655.406

( 105.018.068) 172.896.466
499.647.067 879.189.063

( 5.222.061.897)  ( 5.033.583.669)
( 6.559.600) 0
0 2.629.169)

0 292,011

( 5228621.497) 5.035.920.827)
( 22.985.937)  ( 63.134.054)
6.147.465.783 9.941.807.296
( 508.403.761)  ( 64.845.964)
( 1.251.904.093)  ( 5.800.557.209)
( 69.171.293)  ( 173.971.825)
( 724919.777) 414.503.702)
37.147.584  ( 109.650.770)
( 18.787.795) 97.455.092)
1.356.131.709 1.544.363.388
4.944.572.420 4762.052.068
215.597.990 605.320.304
1.578.757.141 973.436.837
1.794.355.131 1.578.757.141




Skyringar

1. Starfsemi

Adalstarfsemi Bjargs {bidatélags hses. er bygging almennra {bida og rekstur peirra. Félagio med adalstarfsst6d { Reykjavik.
2. Reikningsskilaadferdir

Grundvéllur reikningsskilanna

Arsreikningur félagsins Bjarg ibudafélag hses. fyrir 4rid 2022 er gerdur i samremi vid l6g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og
arid adur. Fjarhxdir eru { {slenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum félagsins.

Mat og akvardanir

[ samrami vid 16g um érsreikninga ber stjiérnendum vid gerd arsreiknings ad meta, draga alyktanir og taka akvardanir sem hafa
ahrif 4 eignir, skuldir, tekjur og gjold 4 reikningsskiladegi. Pad sama gildir um abyrgd stjérnenda vardandi upplysingar i

skyringum arsreiknings. Vid mat og alyktanir byggja stjérnendur 4 reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi
og mynda grundvoll akvardana sem teknar eru um boékfart verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum hetti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru fardar 4 pvi timabili sem pear eiga sér sta.
Fjarmagnslidir

Fjarmagnslidir eru faerdir { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem peir falla til.

Leigutekjur

Leigutekjur af {badum eru ferdar i rekstrarreikning { samraeemi vid leigusamninga 4 leigutimanum.

Vidhaldssjodur

Vidhaldssjédur er faerdur til 2d standa undir edlilegu vidhaldi og naudsynlegum endurbétum 4 almennum {bidum og fasteignum
sem per tilheyra. Ad lagmarki er reiknad og faert 1% i vidhaldssj6d af arlegu endurstofnsverdi almennrar ibidar 4 ari og
rekstrarafgangur félagsins sem ekki er nyttur til byggingar eda kaupa 4 almennum ibudum.

Lotun gjalda
Utgjold eru frerd { arsreikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur myndast.

Eignferdur framkvaemdarkostnadur

Utlagdur rekstrarkostnadur er eignfaerdur um allt ad 3% af beinum framkvemdarkostnadi { samremi vid heimild { 16gum um
almennar ibaoir.
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Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir eru einungis eignferdar pegar liklegt er ad hagrann avinningur tengdur eigninni muni nytast félaginu og hagt

er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum hetti. Oefnislegar eignir samanstanda af gerd hugbunada, vefsidu
télagsins o.fl.

Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota eru ecignferdar medal varanlegra rekstrarfjirmuna pegar liklegt er ad hagrenn 4vinningur tengdur

eigninni muni nytast félaginu og hegt er ad meta kostnad vegna eignarinnar med areidanlegum hetti. Eignir til eigin nota
samanstanda af bifreidum, télvubtinadi og 6drum skrifstofubtinadi.

Fjarfestingareignir

Fasteignir { bygginu og fullbunar fasteignir til utleigu eru ferdar 4 gangvirdi. Vid matid 4 fjarfestingareignum félagsins er studst
vid fasteignamat fasteignaskrar bjédskrar fslands. Samkvamt upplysingum fra fasteignaskra Pjédskrar Islands er fasteignamat
gangverd sem xtla ma ad eign hefdi haft i kaupum og sélum. Matid er gert i mai manudi ar hvert og midast vid verdlag {
febraar sama ar. Hid nyreiknada mat tekur gildi { arslok og mun verda hakkad { samremi vid hakkun visitélu ibudarverds {
fj6lbyli 4 héfudborgarsvadinu fra ttgafu fasteignamats fyrir eignir 4 hdfudborgarsvadinu. Fasteighamat tekur badi til hiss og
160ar og skiptist { husmat og l60armat. Fasteignir i byggingu eru fardar 4 kostnadarverdi par til verki er ad fullu lokid og
endanlegt fasteignamat liggur fyrir til dtreiknings 4 gangvirdi.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru ferdar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurferslu til ad mata peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfaerslan er byggd 4 mati 4 tapsdhzettu gagnvart einstkum kréfum og kréfunum { heild.

Handbaert fé

Sj6dur og bankainnstadur teljast til handbars fjar { efnahagsreikningi og vid gerd sj6dstreymis. Medal handbers fjar eru
stofnframlég vegna verkefna { undirbuningi.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru fardar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitélu { lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalana eru faerd til gjalda 4
pvi timabili sem pau tilheyra. LantSkukostnadur vegna nyrra lina er faerdur til gjalda a lintékuari.

Skammtimaskuldir

Skammtimaskuldir eru feerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar. Undir skammtimaskuldir eru faerd 6greidd framlég
sveitarfélaga sem verda greidd med stofnfé vid verklok.

Skuldbindingar

Skuldbindingar eru fardar upp i efnahagsreikningi ef liklegt pykir ad félagid verdi fyrir fjarhagslegum utgjéldum { framtidinni
vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hzegt er ad meta fjarhad hennar med areidanlegum hatti.
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3. Starfspattayfirlit

Rekstur félagsins skiptist pannig eftir starfspattum:

Préun og
byggingar Leiga Samtals
Rekstrartekjur
HUSALEIZA oo s 0 1.242.483.075 1.242.483.075
AD1ar teKjur v 0 5.133.221 5.133.221
Vidhaldssjodur 0 ( 269.830.994) ( 269.830.994)
0 977.785.302 977.785.302

Rekstrargjold
Laun og tengd gjold ......coovviucnanes ( 60.993.374) ( 96.612.243) ( 157.605.617)
Annar 1ekstrarkostnadur ... ( 14.891.825) ( 186.834.873) ( 201.726.698)
Eignfaerour framkvaemdakostnadur ..., 185.713.198 0 185.713.198
Afskriftit 0g niOULFRLSIA ..o ( 1.158.084) ( 2.759.224) ( 3.917.308)

108.669.915  ( 286.206.340) ( 177.536.425)
Fjarmagnslidir
Hrein fjArmagnsgjold ... 0 (1.635.313.777)  ( 1.635.313.777)
Afkoma fyrir matsbreytingu ......cceceevvieeiiiueininiinniennieennn. 108.669.915  ( 943.734.815) ( 835.064.900)
Matsbreyting fjarfestingaeigna ... 0 7.687.616.943 7.687.616.943
Rekstrarafgangur arsins ......cceeevveeenniennieinnieennneinneenns 108.669.915 6.743.882.128 6.852.552.043

4. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gj6ld greinast pannig: 2022 2021
LAUN o 116.414.711 88.718.395
Lifeyrissjodsgiold ... 15.531.495 11.769.528
Onnur 1aUnatengd @IOLA ..eeuumrvvveesiurerieesssesseesssesssssssssesssssssssessssssssssessssssssssssssssssens 20.797.261 11.576.692
Annar starfsmannakoStNAOUL ... 4.862.150 2.830.534
Laun og launatengd gj6ld samtals .......ccccovevvvienrience . 157.605.617 114.895.149
Medalfjoldi starfsmanna umreiknadur { heilsarsstorf ... 9 8
Launagreidslur til stjérnenda félagsins:
Framkvamdastjori ... 25.710.083 20.344.223
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Fjarmagnslidir

Fjarmunatekjur greinast pannig: 2022 2021
VAXEAERJUL oot 37.396.105 1.586.575
Greiddur fjarmagnstekjuskattur ... ( 8.207.616) ( 326.453)
Hagnadur af s6lu hlutabréfa 0 400.011
29.188.489 1.660.133
Fjarmunagjold greinast pannig:
ASAIINAL VEIBDIIUL vvvvvvvrerrsssssssssssseessesesesssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssasss 1.165.981.733 354.135.388
Vaxtagjold .., 289.739.883 65.951.249
Leidrétt vaxtagiold frd fyrra ati oo 208.473.434 0
DIATIAIVEXTL covviviieveiceisssscisseise ittt 29.988 108.539
Bankakostnadur og pjonustugjold ... 277.228 9.245.896
1.664.502.266 429.441.072

Afallnar verdbzetur koma ekki til greidshu 4 rekstrararinu heldur leggjast vid hofudstdl lana.
Oefnislegar eignir

Nidurferslur éefnislegra eigna eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti. Oefnislegar eignir, sem eru eignferdur
hugbunadur og vefsida, greinast pannig:

2022
Heildarverd 1.1, 2022 ..ottt ettt ettt ettt sttt ettt 27.481.289
Nidutfaert AU .ocvveeveevecrcrciennes (21.685.369)

5.795.920
INTOULFRIT & ALIU evovecereeeeraeneenieeinieeie ettt ss e ss s s e s bbb eb e eseeaessessesssssansensennes (1.876.334)
Heildareign 31.12. 2022 ..o ss s e 3.919.586
AFSKIIFEATRIULEOIL oottt eea ettt seetsen b s s i nais 30%
Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjairmunir og afskriftir, sem reiknadar eru sem fastur arlegur hundradshluti, greinast pannig:
Bifteid Tolvubunadur Samtals
hisgbgn og tacki
Heildarvetd 1.1. 2022 ..o sssnesiseseesenes 3.512.169 6.772.033 10.284.202
ALSKIIA0 AOUL .veeviieiieceicireereiseieeei e tseiseiseesse e naensese s ( 1.199.991) ( 5.356.656) ( 6.556.647)
2.312.178 1.415.377 3.727.555

Fjarfest 4 Arinu ..o 6.559.600 0 6.559.600
ALSKLIfa0 4 ALINU vt ( 1.510.765) ( 530.209) ( 2.040.974)
Heildareign 31.12. 2022 ....... . 7.361.013 885.168 8.246.181
Afskriftarhlutfoll ..., 15% 25-30%
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8.  Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir { eigu félagsins eru ad mestu 4 framkvaemdastigi en hluti fjértin verka var tilbdinn til utleigu 4 arinu 2022. bar

sem endanlegur kostnadur liggur fyrir og verklok eru fyrir aramét eru verk faerd upp 4 gangivirdi annars eru fjarfestingareignir
ferdar 4 kostnadarverdi. Vidbztur 4 arinu samanstanda af stofn- og byggingarkostnadi. T peim tilvikum par sem fallid hefur

vetid fra fyrirhugudum verkefnum hefur eignfaerdur kostnadur vegna peirra verid bakferdur. Bokfart verd fjarfestingareigna {

lok 4rs greinist pannig:
Fjarfestingarfasteignir félagsins greinast sem hér segir:
Kostndarverd

Kostnadarverd 1.1. 2022 ...coovveveereeennne

Eignferdur framkvemdakostnadur 4 AU ...

Eignfardur fjarmognunarkostnadur 4 arinu

Leidréttur fjairmégnunarkostnadur vegna 2021

Matsbreyting
Matsbreytingar 1.1. 2022
Matsbreyting 4 arinu

Bokfaert verd 1 ok Arsins ..vvveceveveeieeecnnas

Fjarfestingar { fjarfestingareignum greinast pannig:

Fullklaradar eIGNir ......ccovvvcvneecineneecinieecssssc e esssinens

Eignir 4 framkveemdastigl .....ccccocevvvviveiiiniincinen.

Fjarfestingaeignir greinast pannig:

Ibadir teknar i notkun 4 arinu ......

[b0dir 1 Gtleigu 1 ALSI0K  .ovvvvvrerscesssseveeeeeieneersesns
THAOIE { BYGEINGEU { ALSIOK ovvvvvvvvvvevvevsssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessseee

2022

23.745.785.179
4.918.727.884
303.334.013
(208.473.434)

2021

18.712.201.510
4.632.846.530
400.737.139

0

28.759.373.642

23.745.785.179

6.708.230.704 1.144.357.234
7.687.616.943 5.563.873.470
14.395.847.647 6.708.230.704
43.155.221.289 30.454.015.883
2022 2021
36.112.906.149 22.772.218.130
7.042.315.140 7.681.797.753
43.155.221.289 30.454.015.883
2022 2021
154 196
706 552
287 385

Heildarvatryggingarverdmeeti fullbdinna eigna og huseigna i smidum var 26.890 millj kr. i arslok 2022 (2021: 23.061 millj. kr.).

A farfestingareignum félagsins hvila ved til tryggingar skuldum sem voru ad eftirstodum 21.268 millj. kr. { arslok 2022 (2021:

15.679 millj. kr.).
9.  Ymsar skammtimakrofur
Adrar skammtimakrofur

Endurgreiddur VSK vegna vINNU ..o

Bankainnstedur vegna vidhaldssj6ds og leigutryg@inga .......cceineiecrineiccicieinnns

Vidskiptamenn - alMEnnif ...t
Fyrirframgreidd leiga
ANNAD e
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2022 2021
55.353.894 67.604.022
468.644.588 237.404.401
7.864.325 20.396.894
10.196.537 0
21.991.353 40.944.861
564.050.697 366.350.178




10.

11.

12.

13.

Eigid fé

Stofnfé félagsins nam 10 millj.kr. { lok 4rsins.

Yfirlit um eiginfjarreikninga:

Stofnfé Skilyrt Matshekkun
stofnadila stofnfé fjarfestingaeigna Ojafnad tap Samtals

Flutt fra fyrra ari ......ccoeeeee, 10.000.000 7.413.778.583 6.708.230.704 333.259.407 14.465.268.694
Stofnframlog tikis ............ 1.041.083.174 1.041.083.174
Stofnfr. sveitarf. .............. 315.048.535 315.048.535
Rekstrarafgangur arsins ... 7.687.616.943  ( 835.064.900) 6.852.552.043
Eigid fé 31.12.2022 .......... 10.000.000 8.769.910.292 14.395.847.647 ( 501.805.493) 22.673.952.446
Langtimalan

Yfirlit um langtimalan: 2022 2021

HMS s 17.036.140.470 10.231.096.715

Skuldbindingar greinast pannig eftir verdtryggingu:

Verdtryggd lan bundin visitélu neysluverds, fastir vextir 2,10% - 2,58%

Afborganir af langtima lanum félagsins greinast pannig 4 nestu ar:

Arid 2023
Arid 2024
Arid 2025
Arid 2026
Arid 2027
Afborgun sidar ...........

Langtimaskuldir alls ........ccccovvverniecrininrcnnnn.

Framkvamdalan

Yfitlit um framkvamdalin:

Landsbankinn hf., Overdtryget IAn ...

Ogreitt vegna 168a
Skuldir vegna l6dakaupa greinast pannig:

Akraneskaupstadur ...

Grindavikurbar ...
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17.036.140.470

10.231.096.715

17.036.140.470

10.231.096.715

17.036.140.470

10.231.096.715

Samtals

348.677.676
348.677.676
348.677.676
348.677.676
348.677.676
15.292.752.090

Samtals

207.231.020
207.231.021
207.231.201
207.231.021
207.231.021
9.194.941.431

17.036.140.470

10.231.096.715

2022 2021
4.232.050.916 5.483.955.009
4.232.050.916 5.483.955.009

2022 2021

27.681.604 0
9.465.980 0
37.147.584 0




14.  Fyrirfram innheimt vegna verka

Félagid hefur fengid greidslur vegna samninga vid Félagsbustadi hf. um byggingu og kaup/solu ibuda 4 milli Bjargs
ibudafélags hses. og Félagsbustada hf. Skal kaupverdid greitt { samrami vid verkframvindu.

Vid verklok munu Félagsbustadir hf. fa athentar {budir og fyrirframgreidslurnar munu ganga upp i kaupverd ibudanna.

15. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir 2022 2021

Ogreitt vegna verkframkvamda ... 401.890.195 471.061.488

Ogeitt vegna rekStrarkOStNAOAT ...u..uweeeeeereererssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssenn 21.874.812 21.154.783
423.765.007 492.216.271

Adrar skammtimaskuldir

LEIGULIYZZING worvrvvrnivinririciiississisi s ssssssss s sssssssssssssss s sssss st s st s sssssssssons 174.952.791 123.406.615

Fyrirframinnheimt leiga ... 51.966.552 32.589.802

Ogreidd launatengd gjéld 24.556.206 15.988.861

Varasjédur vegna vannytingar og tapadra krafna 22.985.937 0

ABLAL SKUIAIL oo 51.350.575 80.652.156
325.812.061 252.637.434

16.  Onnur mal

Félagid uppfyllir skilyrdi il umsokna um stofnframlog til rikis og sveitarfélaga i samraemi vid 16g um almennar ibudir 52/2016.
[ 16gunum er gerd grein fyrir medferd stofnframlaga, er par tilgreint ad pau skuli fera sem skilyrt stofnfé medal eiginfjarlida, par
sem heimild hefur verid sett um endurgreidslu stofnframlaga { samningum vid riki og sveitarfélég ad lokinni greidslu dhvilandi
lana 4 {budum.

Samkvamt 16gum um almennar {budir er tilgreint ad stofnframlag rikisins skuli nema 18% af stofnvirdi almennrar ibidar og ad
stofnframlag { formi beins framlags skuli greitt at { tvennu lagi. Helmingur er greiddur vid sampykkt umsoknar og seinni
helmingur pegar almenn {bid hefur verid leigd ut. Stofnframldg vegna beins framlags er feert { baekur félagsins vid greidslu.

Samkvaemt 16gum um almennar {budir er tilgreint ad stofnframldg sveitarfélaga skuli nema 12% af stofnvirdi almennrar {budar
og er sveitarfélagi heimilt a0 greida stofnframlag ut i tvennu lagi. Samkomulag er vid sveitarfélég um ad lata kostnad vegna 160a
ganga upp { stofnframl6g sveitarfélaga og eru pvi reikningar sveitarfélaga vegna gatnagerdargjalda og byggingaréttar eignfaerd og
ferd 4 moéti sem Oskilyrt stofnfé. Kostnadur vegna 16dakaupa er umfram stofnframlég vegna Reykjavikurborgar og faerast undir
skammtimaskuldir en samkomulag er um ad ekki komi til greidslu pessara gjalda fyrr en stofnframlég fra riki hafi verid greidd
vegna bygginga 4 umreddum 166um.

Félagid er med 10 ara leigusamning undirritadan 4. jantar 2019 vegna skrifstofuhisnadis ad Kletthalsi 1, samningurinn er
Suppsegjanlegur fyrstu 7 drin en ad peim lidnum gildir almennur uppsagnarfrestur atvinnuhusnadis sem er 6 manudir.
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